Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem Entwicklungskonzept nach § 141 BauGB
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VU ,,Beamtenviertel” Brunsbdittel Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017

Der heutige Abend
1. BegrufBung und kurze Einflihrung

2. Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

= Das VU-Gebiet aus lhrer Sicht — Ergebnisse der
Eigentimerbefragung

= Das VU-Gebiet aus unserer Sicht — Starken und Schwachen
3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

= Leitbild

= Strategische Leitlinien und Handlungsfelder

= Entwicklungskonzept

4. MalBnahmenkonzept

5. Verfahren und Gebietsabgrenzung
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Beteiligung Trager offentlicher Belange

Anschreiben an 82 Trager offentlicher Belange

Veroffentlichung im Internetportal BOB-SH
Zeitraum 22.03. —28.04.2017

31 Rickmeldungen

Allgemeine Zustimmung mit Hinweisen und Anregungen
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complan
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Nr. |Name der TOB / Fachdienst Datum Stellungnahme Ergebnis der Priifung
1 SHNG Metzcenter Meldorf 23.03.2017 Keine Einwande seitens der SH-Netz. Kenntnisnahme

Da in dem Untersuchungsgebiet aber Fernmeldeleitungen der SH-MNetz ver-
laufen, bitten wir darum sich entsprechendes Planwerk einzuholen.

Archdologisches Landesamt
Schleswig-Holstein
Brockdorff-Rantzau-Strale 70
24837 Schleswig

24.03.2017

Hinweis auf das archaologische Interessengebiet in einem Teil der Uberplan-
ten Flache. Dadurch besteht die Genehmigungspflicht von Erdarbeiten durch
das Archaologische Landesamt.

Es wird um eine frihzeitige Beteiligung des Landesamtes bei geplanten Er-
deingriffen gebeten, da archidclogische Untersuchungen zeitintensiv sein
konnen.

Kenntnisnahme.

Ergebnisse der TOB-Beteiligung als Abwigungstabelle

IWHIRIIS LTI e tul I_IlClsl'l:"l’Cllul:‘
Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume

24171 Kiel
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Verwiesen wird auf die Stellungnahme der unteren Maturschutzbehorde.

SR ILEES Ea e

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Fackenburger Allee 31
23554 Libeck

28.03.2017

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.
Folgender Hinweis wird gegeben: simtliche Anderungen an Anlagen der Te-
lekom Deutschland GmbH, die aufgrund von Baumalknahmen in einem

Kenntnisnahme
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Fragen zu Beratung und Mitwirkung

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB )
29. Um Beratungsméglichkeiten gezielt anbieten ru kinnen, machen Sie bitte im Folgenden

im Beamtenviertel in Brunsbiittel /Erweiterungsgebiet Angaben 2u lhrem persénlichen Beratungsinterasse.
Bitte lassan Sie den ausgefiliten Fragebogen der Stadtveraaltung la, la, Nein
Stadt Brunshitrel Brunchiittel bis zurm 31.03.2017 zukommen. kurfristig | langfristig
F& 3/ Bauamt Fibr Rickfragen stehen Ihnen Frau Mirz (Tel.: 04852 391-262; Beratung zu Umsetzungs-, Abschreibungs- und o o o
'.fan-Humbol:t-Plalu 2 christina.maarz@stadt-brunsbuettel de) vom Fachdienst Planung und Farderungsmiaglichkeiten
23541 Brunahiiiaed Frau Gasse (Bauamtsleitern, Tel: 04852 391-253; astrid gasse@stadt- Beratung zu gezielten Energiesparmaknahmen [m] m] [m]
® o
Das VU-Gebiet aus lhrer Sicht -
Ergebnisse der Eigentii bef
werden selbstverstdndlich vertroulich behondelt und ousschilieflich im Rohmen der Vorbereitenden — = .
Beteiligung an Birgerversammlungen laOd Mein O
Untersuchungen verwendet. Bestindige Informationen dber die Konzeptentwicklungim | Ja O Mein O
Allgemeine Fragen Internst
1. Adresse dec Gebdudes Informaticnen dber gedruckte Infoblatter/Birgerzeitung 1laOd Mein O
Strale Hausnummer 31. Sofern Sie spezielle Wiinsche, Anregungen oder Beflirchtungen SuBern mdchten, tragen

Sie diese bitte in den unten stehen Kasten ain.

2. Baujahr des Geb3udes |soweit bekannt)
Baujahr Hauptgebiude Baujahr Nebengebaude

3. Art des Eigentums
O Einfamilienhaus
O Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaws mit __ Wohneinheiten (bitte Anzohl eintrogen)
O mMehrfamilienhaus mit __ Wohneinheiten [bitte Anzahl eintrogen)
O Wohngebdude mit __ Gewerbeeinheit{en) {bitte Anzohl eintrogen)
O Rein gewerblich genutztes Gebdude
O Sonstiges, und owar

4. Zimmeranzahl der Wohneinheit (ohne Bad und Kiiche):

iy Bitte senden Sie den ausgefillten Fragebogen bis zum 31.03.2017 an die Stadtverwaltung
O 1-2 Zimmer-Wohnung

i Brunsbittel.
O 3-4 Zimmer-Wohnung
O 5.und r!'lfzhr Zlmrne.r-WDI'.lnung . ) Stadt Brunsbittel
O Einfamilienhaus mit __ Zimmern {bitte Anzohl eintrogen) FB 3/ Bauamt
O Mehrfamilienhaus mit __ Wohnungen und insgesamt __ Zimmern {bitte Anzohl eintragen) Von-Humbsldt-Platz 0

5. Wohnen Sie selbst in lhrem Haus / Ihrer Eigentumswohnung oder ist es ein Mietobjekt? 1 rmnshligte

0 Reine Ezennutzing 01 Eigenmrizung und Venmictunz [ Reine Vemietme Die Daten werden selbstverstandlich vertraulich behandelt und nur im Rahmen der

] . - . et
Bei Vermietung: Wie hoch sind die Mieteinnahmen [Mettokaltmiete] pro Quadratmeter? Vorberettenden Untersuchungen genutzt. Vieles Dank fir [hee: Miarbeh!

{freiwillige Angabe)
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Vielen Dank fiir die groRe Resonanz und Mitarbeit!

Denn:

Es nahmen 268 Eigentimer an der Befragung teil!

Somit konnten Aussagen zu 63 % des Gebaudebestandes
getroffen werden
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Wohnen Sie selbst in lhrem Eigentum oder ist es ein
Mietobjekt?

“ Reine Eigennutzung

m Eigennutzung und
Vermietung

M Reine Vermietung

m Keine Angaben

n: 268
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Besteht seit langerer Zeit (mehr als sechs Monate)
Leerstand im Gebaude/ Wohnung?

| BF
" Nein

" Keine Angabe
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Wie beurteilen Sie den Gebaudezustand insgesamt?

m Keine Malnahme
notig

= Kleinere
Malknahmen
notig

B Modernisierung
dringend notig

W Keine Angaben

n: 268
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Wie wichtig finden Sie eine Weiterentwicklung /
Sanierung des Beamtenviertels?

5%

W Sehr wichtig

36% © Wichtig

m Unwichtig

M Keine Angabe
A7%

n: 268
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Beurteilung verschiedenster Themen im Untersuchungsgebiet

Gesundheitsversorgung 1,70
Einkaufsmoglichkeiten 1,82
Bedingungen flir FuRganger 2,36
Wohnen fiir junge Familien 2,37
Gastronomisches Angebot 2,37
Wohnen fir junge Erwachsene 2,40
sonstige Dienstleistungen 2,41
Sicherheitsempfinden 2,47
Wohlfliihlempfinden im AuRenraum 2,50
Sauberkeit und Pflege des dffentlichen Raumes 2,62
Barrierefreiheit innerhalb 6ffentlicher Gebaude 2,81
Wohnen fur die Generation 50+ I 2,98
Parkmoglichkeiten I 3,18
Bedingungen flr Radfahrer I 53 51
Barrierefreiheit im offentlichen Raum I 5,45
Angebot des OPNV I 3,67
n: 169

Durchschnittsnote nach Schulnotenprinzip (sehr gut = 1; mangelhaft = 5)
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Halten Sie folgende Mal3nahmen fiir wichtig?

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Bewahrung des Siedlungshildes
Architekturgeschichte des Ortes starker...
Schaffung bedarfsangepasster Wohnangebote
Bessere Organisation des Stellplatzangebotes
Steigerung und Attraktivitat von Platzen und...
Attraktive und bedarfsgerechte Angebote fiir...
Verbesserung der Kinderspielmdoglichkeiten...
Verbesserung der Betreuungsmoglichkeiten...
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes
Verbesserung der Freizeitangebote fir die...

Reduzierung des aktuellen Verkehrsaufkommens

mla m Nein = Keine Angabe n: 268
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Interesse an Beratungen

Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017

Beratung zu Umsetzungs-, Abschreibungs- und
Fordermoglichkeiten

Beratung zu gezielten Energiesparmalinahmen

Beratung zum umfassenden Umbau lhres Gebaudebestands,
ggf . mit Grundrissanderungen, Teilabrissen, Teilneubauten

Beratung zu Neuordnung und Neugestaltung Ihrer privaten
Freiflichen (Griinflachen, Hof, Hausvorbereich etc.)

2%
4_

1%

W Kurzfristig

Langfristig

m Nein

M Keine Angabe

n: 268
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Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

Beteiligung an Bestandige Informiationen uber Informationen Uber gedruckte
Blrgerversammlungen die Konzeptentwicklung im Infobldtter/Blirgerzeitung
Internet

mJa mNein mKeine Angabe

n: 268
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VU , Beamtenvierte

Brunsbuttel Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017
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Das Untersuchungsgebiet ,,Beamtenviertel”:
Starken und Potenziale

Fotos: complan Kommunalberatung
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VU , Beamtenvierte

10 Starken und Potenziale

Gebdude
|I] Baudenkmale Sachgesamtheit

l@' Einzeldenkmale

[[©7] Baukulturell wertvolle Gebaude

@ Gebiudepotenziale

Private Griinstrukturen

Stadt- und straBenraumpragende
Vorgartenstrukturen

NV

|: Gepflegte private Griinstrukturen und
Garten

Offentlicher Raum und StraBen
|:| Offentlich zugangliche Freiraumstrukturen

IS' Naherholungsflichen in direkter Nahe

Gestaltungspotenzial 6ffentlicher Raum /
Freifliche

m Raumliche Nahe WSA-Villa zum Entrée
#| Soziale und Versorgungsinfrastruktur
[@] Rathaus

[@] Bildungseinrichtungen

@ Kirche

@ Gesundheitseinrichtungen

Kulturelle Einrichtungen

¢ _ Zentraler Versorgungsbereich /
H EinkaufsstraRe fuRlaufig erreichbar

o i—-- Sachgesamtheit "Wohnsiedlung der
- -! Bediensteten des Nord-Ostsee-Kanals"
-

N /S r_ _1‘ Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Stadt Brunsbittel
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Das Untersuchungsgebiet ,,Beamtenviertel”:
Schwachen und Defizite

Fotos: complan Kommunalberatung
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Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017

11 Schwachen und Defizite

Hoher Sanierungsbedarf / Bauzustand
entspricht nicht dem Denkmalwert /
Verlust des Ortshildes

Mittlerer Sanierungsbedarf / Bauzustand
|:| entspricht nicht dem Denkmalwert /
Verlust des Ortshildes

(Teilweise) Leerstand von Gebauden

Substanz- und Funktionsschwachen von
Stralen

Kreisstrale: Entscheidung flr Sanierung
durch den Kreis Dithmarschen notwendig

Mangelnde Barrierefreiheit &ffentlicher
Gebdude

Gestalterische Defizite im Gffentlichen
bzw. dffentlich zuganglichen Raum

Zeitweise Parkengpissze durch hohe
Frequentierung

WSA-Villa: historisch wertvolles Gebiude
im Verfall

Wochenmarkt: keine Aufenthaltsqualitit,
wenig genutzter Platz

Fehlende Anbindung an den
MNaherholungsraum Braake

Substanzschwachen Wanderweg Braake,
fehlende Ruhemaglichkeiten

Fehlende Anbindung an das Neue Zentrum

Hohe Verkehrsbelastung Kautzstrafe

Pl
[] Kein ablesharer Eingangsbereich in das
.~ historische Beamtenviertel

ORI N¥E BN B M®E NL

r-
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1 Leitbild

4 Strategische Leitlinien

6 Handlungsfelder

.t

ENTWICKLUNSGKONZEPT
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Leitbild

,, Gartenstadt Beamtenviertel

Zentral Wohnen und Geschichte
(weiter)leben*
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Strategische Leitlinien

Wohnen im —
baukulturellen Erbe Mobilitat und
Vernetzung

Teilhabe und Baukultur und
Zusammenhalt Klimagerechtigkeit
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Handlungsfelder

1. Entrée in das historische
Beamtenviertel
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Handlungsfelder

2. Nutzungsanderung
Gemeinschaftsschule
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Handlungsfelder

3. Rathaus
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Handlungsfelder

4. Wasserturm
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5. WSA-Villa
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Handlungsfelder

6. StralRen, Wege und
Platze
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Handlungsfelder




VU , Beamtenviertel” Brunsbdittel

[P TN W 4 oAl I ¥

icklungs
NNy

@% ; ’a'h .::

AN\

konzept

e
I ey

/ 4

Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017

7S
%

12 stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Handlungsfelder mit réumlichem
Schwerpunkt

Schutz und Weiterentwicklung des
historischen Beamtenviertels

Gestaltung von Aufenthaltsbereichen
im Bereich Entrée: Aufpflasterung

Haupt-Quartiersstralen Beamtenviertel
Wurtleutetweute - Delbriickstrale -
Scholerstrafie

Strakensanierung erforderlich
Verweilorte, sog. "Pausenpunkte

Erhalt groRzigiger, natlrlich
gewachsener Privatgarten

Starkung und Herstellung wichtiger
Fullwegeverbindungen

Grinvernetzung durch Neubau Bricke
fior FuRginger und Radfahrer Giber die
Braake

Ausbau der naturnahen
Fulwegeverbindung entlang Braake

Verbesserung Ausschilderung Parkplatz
P (Entlastung WohnstraRen)

Starkung Einzelhandel Koogstrale

Ohne Verortung:

- Einheitliche, energieeffiziente
StraRenbeleuchtung;

- Kleinkronige StraBenbdume,
unterschiedl. Arten je StraRenzug

:' = =1 Ssachgesamtheit

r= '| Abgrenzung Untersuchungsgebiet
| 75T |

Stadt Brunshittel
worbereitende Untersuchungen ORABLUG
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4. Maflnahmenkonzept ,Stadtebaulicher Denkmalschutz
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" MaBhahmenkonzept
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13 MaRBnahmenkonzept
Stadtebaulicher Denkmalschutz

Bl - MaBnahmen der Vorbereitung

@ Realisierungswettbewerb
Nutzungsanderung Gemeinschaftsschule

B2 - MaRnahmen der Durchfiihrung

B 2.1 OrdnungsmaBnahmen

Umgestaltung Eingangssituation

Beamtenviertel

®

Sanierung Stralen und Wege in
Abschnitten

Herstellung Wochenmarkt

Bau FuBgdnger- und Radfahrerbriicke
Gber Braake

B 2.2 BaumaRnahmen

Modernisierung und denkmalgerechte
Anpassung von Gebauden mit mittlerem
und hohem Sanierungsbedarf

]
B
Herstellung FuBwegeverbindung entlang
E Braake
—
|

Modernisierung und denkmalgerechte
Anpassung Rathaus

D Nutzungsanderung Gemeinschaftsschule

Modernisierung und dffentlichkeits-
wirksame Nutzungszuflihrung WSA-Villa

—}}é Einrichtung affentliche Aussichtsplattform

:' = =] Sachgesamtheit "Wohnsiedlung der
= ==l Bediensteten des Mord-Ostsee-Kanals"

r=9 Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Ilmmd

Stadt Brunsbittel
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Verfahrensempfehlung

Durchfihrung in etwa 10 bis 15 Jahre.

Anwendung einer stadtebaulichen Sanierungsmallnahme im umfassenden
Verfahren.

2027
2032
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Vorschlag Gebietsabgrenzung
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Prinzipien der Stadtebauforderung

Umfassendes Sanierungsverfahren:

Eigentimer werden durch Ausgleichsbetrage an den Kosten
beteiligt werden, sollte es auf dem betreffenden Grundstlick zu
einem sanierungsbedingten Wertzuwachs kommen.

Ob dieser sanierungsbedingte Wertzuwachs stattgefunden hat,
wird vom Gutachterausschuss fir jedes Grundstiick einzeln zum
Abschluss der Sanierung festgelegt.

Daflr entfallen im Sanierungsgebiet nach umfassendem
Verfahren Stralsen die eigentlich anfallenden Stral8enaus-

baubeitrage.
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Prinzipien der Stadtebauforderung

Vorteile fir Grundstiicks- bzw. Gebaudeeigentiimer

1. Fordermittel fur private Malihahmen
2. Inanspruchnahme von steuerlichen Vergunstigungen:

* erhohte AfA (Absetzung fiir Abnutzung) gemal § 7h des
Einkommenssteuergesetzes (EStG)

* Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen im
Sinne des § 177 BauGB, konnen von den Kosten im Jahr der
Errichtung und den sieben folgenden Jahren 9 % und in den
nachsten vier Jahren 7 % abgesetzt werden.
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Kontaktdaten der Stadt Brunsbluittel

www.stadt-brunsbuettel.de

Bauamt Fachbereich 3 der Stadt Brunsbittel:

Astrid Gasse: Telefon: 04852/391 253; Email:
astrid.gasse@stadt-brunsbuettel.de

Christina Marz: Telefon: 04852/391 262, Mail:
christina.maerz@stadt-brunsbuettel.de



VU , Beamtenviertel” Brunsbuttel

complan
Kommunalberatung

Voltaireweg 4
14469 Potsdam

info@complangmbh.de




